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Seletuskiri
1. Eesmark

Detailplaneeringuala paikneb Parnu maakonnas Kihnu vallas Lemsi kiilas. Planeeringuala
suurus lahtuvalt detailplaneeringu algatamise otsusest on 2 ha ja see asub Lemsi kiila
kirde osas. Planeeringuala idakiljele jaab Kihnu sadam. Detailplaneeringu koostamise
kdigus on osutunud vertikaalplaneeringu pohimotetest ldhtuvalt vajalikuks muuta
planeeringuala piiri. Detailplaneeringuga holmatud ala piiri muutmise otsus on tehtud
Kihnu Vallavolikogu poolt 15.06.2009, otsuse nr 23. sellest Idhtuvalt on uue
planeeringuala pindala ca 2,4ha.

Suaru sadama detailplaneeringu koostamise eesmark:

planeeringuala kruntideks jagamine ja sihtotstarvete maaramine;

kruntidele ehitusdiguse andmine, hoonestusalade ja —mahtude ning oluliste
arhitektuuriliste nduete maaramine;

liiklusskeemi madramine;

tehnovorkude vajaduse ja paigutuse maaramine;

keskkonna- ja heakorratingimuste madramine.



Suaru sadama detailplaneering LINNARUUMI OU
2010 t6d nr 0509/06

KEHTESTATUD
Kihnu Vallavolikogu
64_7’ 2 0 .
otsusega nr

2. Koostamise alused

2.1 Uldplaneering

Kihnu Valla kehtiva (ldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala transpordi- ja
tootmistsoonis. Seega on koostatava detailplaneeringu lahendus kooskdlas kehtiva

Uldplaneeringuga.

2.2 Detailplaneeringu algatamise otsus ja lahtedokumendid

Kdesoleva Suaru sadama detailplaneeringu koostamise aluseks on Kihnu Vallavolikogu
21. martsi 2006. a otsus ja lahteseisukohad Suaru sadama detailplaneeringule. Kihnu
Vallavolikogu 15.06.2009 otsusega nr 23 on osaliselt muudetud Suaru sadama

detailplaneeringu planeeringuala.

Samuti on detailplaneeringu lahenduse aluseks Kihnu sadamaala planeerimise ja

~

hoonestamise ideevdistluse vditnud t66 ,Kéu” (OU Kavakava).
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3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

3.1 Kehtivate detailplaneeringute nouded ja nende
kavandatavad muutused

Vaadeldaval alal puuduvad kehtivad detailplaneeringud.

3.2 Uuringud

alusel

Planeeritava ala topo-geodeetiline maa-ala plaan M 1:500 on koostatud OU Geo S.T.
poolt 2004. a. Kihnu sadama vee-, side- ja elektritrasside teostusjoonis on koostatud

K.NOmm poolt 2005. a.

AS Maves poolt on 2007 aasta septembris koostatud Kihnu Suaru sadama

keskkonnaseisundi hinnang (t66 nr 7132).

3.3 Maakasutust kitsendavad tingimused

Suaru sadama detailplaneeringuala maakasutust kitsendavad:

e 10kV elektri Ohuliini kaitsevodnd 10 m liini teljest (Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevdondis tegutsemise kord § 2 (Majandus ja

kommunikatsiooniministri maarus 26.03.2007 nr 19));

e 0,4kV elektri Ohuliini kaitsevoénd 2 m liini teljest (Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevdondis tegutsemise kord § 2 (Majandus ja

kommunikatsiooniministri maarus 26.03.2007 nr 19));

 0,4kV elektri maakaabli kaitsevédnd 1 m kaabli teljest (Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevdondis tegutsemise kord § 2 (Majandus ja

kommunikatsiooniministri maarus 26.03.2007 nr 19));

» side maakaabli kaitsevoond 2 m kaabli teljest (Elektroonilise side seadus §

117 - 119);

« kanalisatsioonitorustiku kaitsevédnd 2 m torustiku teljest (Uhisveevérgi ja
-kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus (Keskkonnaministri 16.12.2005. a maarus

nr 76));

« veetorustiku kaitsevodnd 2 m torustiku teljest (Uhisveevérgi ja
-kanalisatsiooni kaitsevédndi ulatus (Keskkonnaministri 16.12.2005. a maarus

nr 76));

* puurkaevu veehaarde sanitaarkaitseala R=30 m (Keskkonnaministri

13.11.2008 kiri nr 11-1-5/46948-3).

e ranna piiranguvdond 200 m 1 m korgusest samakdrgusjoonest
(Looduskaitseseadus § 35, § 37 ja § 38), kusjuures planeeritav ala on 100 %

piiranguvdondis.

e ranna ehituskeeluvoénd 200 m 1 m kodrgusest samakorgusjoonest
(Looduskaitseseadus § 35, § 37 ja § 38), kusjuures planeeritav ala on 100 %

ehituskeeluvoondis.
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e ranna veekaitsevoond 20 m pohikaardile kantud veepiirist e. tavalisest
veepiirist (Veeseadus § 29);

« ranna kallasrada 10 m (Asjadigusseadus § 161, Veeseadus § 10);

+ Riikliku kaitse all olev riiklik 3. klassi tihendusvorgupunkt (Geodeetiliste ja
kartograafiliste tddde tegemise ning geodeetiliste ja kartograafiliste andmete
kasutamise korra kinnitamine (VV 14.04.1994. a maarus nr 138.))

e Sadam-Haigla mnt (T-19138) teekaitsevdond 50 m soiduraja teljest arvates
(Teeseadus § 13, 36, 37);

« vaartuslik maastikuala (vastavalt Parnu maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringule ~Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” kuulub kogu Kihnu vaartuslike maastike alasse);

« Kihnu hoiuala (Looduskaitseseadus § 4, 14-17, 20, 32, 33);

e Péarnu lahe hoiuala (Looduskaitseseadus § 4, 14-17, 20, 32, 33).

« Natura 2000 linnuala (Looduskaitseseadus § 4, 14-17, 20, 32, 33).

3.4 Planeeritava ala seosed kiilghevate aladega

Planeeritav ala paikneb Kihnu saare kirdeosas asuvas Lemsi kiila kirdeosas.
Planeeringuala idakiiljel asub Kihnu sadam.

Planeeringuala piirneb jargmiste katastriliksustega:

katastri tunnus aadress maakasutuse sihtotstarve
30301:001:0137 Sadam-Kaasiku mnt transpordimaa
30301:001:0157 Kihnu DEJ] tootmismaa
30301:001:0156 Kihnu DEJ tootmismaa
30301:001:0051 Ruhvi ari- ja tootmismaa
30301:001:0079 Kalurite sadam tootmismaa
30301:001:0121 Kiilmhoone tootmismaa
30301:001:0433 Kihnu sadam tootmismaa
30301:001:0741 Korkja maatulundusmaa
30301:001:0748 Korkja sihtotstarbeta maa

Saare sisene juurdepdds planeeritavale alale on tagatud laanekiljel asuvalt Sadam-
Kaasiku maanteelt (T-19141) ja Sadam-Haigla maanteelt (T-19138). Samuti on
juurdepaas tagatud idakiljel asuva Kihnu sadama kaudu.

3.5 Planeeritava ala kirjeldus

Planeeritaval alal asuvad katastritiksused:

katastri tunnus aadress maakasutuse sihtotstarve
30301:001:0052 Ruhvi ari- ja tootmismaa
30301:001:0101 Vdrava tootmismaa

30301:001:0887 Suaru sadam tootmismaa
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Planeeritava ala suurus on ca 2,4 ha ja enamuses hdlmab see Kihnu vallale kuuluvat
Suaru sadama katastriliksust, samuti ka osaliselt Kihnu sadama kinnistut (Vt
Menetlusdokumente, Kihnu Vallavolikogu 15.06.2009 otsus nr 23). Planeeritav ala on
dhendusliliks Kihnu sadama ja Ulejaanud saare vahel, mida labib Kihnu sadamat ja
riigimaanteid (Sadam-Kaasiku ja Sadam-Haigla) (ihendav teeldik. Planeeritaval alal
asuvad endine sadamavahi hoone ja kaks konteinertiilipi ehitist, millest (ihes asub
sadamavahi té6ruum ja teises tualetid ja saun.

Planeeringuala on kirdest ja lounast piiratud merega. Planeeritav ala kiilgneb sadama
akvatooriumiga. Kihnu sadam jaab planeeringuala idakdljele. Edelas on looduslik
rohumaa ja loodekiilge jaddavad tdostushooned, mis hetkel ei ole kasutuses. POhjast
kilgneb Kalurite sadamaga, millel asub viilhall, ja Kiilmhoone kinnistuga.

Planeeringuala labivad 0,4kV elektri maakaablid, 0,4kV ja 10kV elektri ohuliinid, side
maakaablid ning vee- ja kanalisatsioonitorustikud.

Planeeringualal asuvad Uksikud puud ja pdosad, mis AS-i Maves poolt koostatud
keskkonnaseisundi hinnangu kohaselt on haljastuse seisukohast vahevaartuslikud.
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4. Planeeringuga kavandatav
4.1 Krundijaotus

Detailplaneeringu  lahenduse kohaselt moodustatavate
maakasutuse sihtotstarbed on jargnevad:

kruntide suurused ja

Krundi pos. nr [Krundi suurus Planeeritud maakasutuse  |Olemasolev maakasutuse
sihtotstarve vastavalt sihtotstarve
detailplaneeringu/katastri-

Uksuse liigile

1 866 m2 1 B100 / A100 Tootmismaa

2 3 950 m2 [.S100 / T100 [Tootmismaa

3 4712 m2 LT100 / L100 Tootmismaa

4* 504 m2 BT100 / A100 [Tootmismaa

5% 1291 m2 BT100 / A100 Tootmismaa

6 3 738 m2 [.S100 / T100 [Tootmismaa

7 766 m2 LS100 / T100 Tootmismaa

7A 447 m? Tootmismaa
7B 319 m? Meri

8 1 860 m2 RK100 / R100 Tootmismaa

0 1 634 m2 .S60 ja BT 40 / T60 ja A40 [Arimaa ja tootmismaa

8A 1304 m? Arimaa ja tootmismaa
8B 330 m? Merest liituv maa

10 1221 m?2 HL100 / Um100 [Tootmismaa

11 542 m? LT100 / L100 [Tootmismaa

Maakasutuse sihtotstarvete seletus:
HL — looduslik haljasmaa
LB — tankla maa
BT - kaubandus-, toitlustus-, ja teenindushoone maa
LS — sadama maa
LT — tee ja tdnava maa
RK — paasteteenistuse ja korrakaitse asutuse maa

Detailplaneeringu lahenduse maakasutuse sihtotstarvete jaotamise aluseks on voetud
Keskkonnaministeeriumi poolt 2002 koostatud triikis ,Planeeringute leppemargid".

Katastriliksuste sihtotstarvete jaotamise aluseks on Vastavalt Vabariigi Valitsuse
23. oktoobri 2008. a maarusele nr 155 “Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende

maaramise kord”:

A — arimaa

L — transpordimaa

T — tootmismaa

Um - ildkasutatav maa

R - riigikaitsemaa
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*Vastavalt Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008. a mddrusele nr 155 “Katastriliksuse
sihtotstarvete liigid ja _nende maaramise kord” on reisijate teenindamisega seotud
transpordiehitiste, sh lennu-, raudtee-, bussijaama, sadamahoonete maa drimaa.

Mistottu on kruntide nr 4 ja 5 maakasutuse sihtotstarbeks vastavalt katastriliksuse liigile
100% arimaa.

4.2 Kruntide ehitusoigus

Vastavalt Looduskaitseseaduse § 38 ei laiene ehituskeeld sadamaehitisele ja
veeliiklusrajatisele ning riigikaitse, piirivalve ja padsteteenistuse ehitisele.

Uldised arhitektuurinéuded

* Planeeringualal pole lubatud hoonetele maa-aluste korruste ehitamine;

e Sokli kdrgus max 1m alates planeeritud maapinnast;

* Viimistlusmaterjalina kasutada traditsioonilisi naturaalseid ehitusmaterjale (puit,
looduskivi, krohv (mitteslinteetiline));

* Avatditeks lubatud puitkonstruktsioonis uksi ja aknaid. Plastaknad ja —uksed pole
lubatud;

* Lubatud viilkatused kaldega vahemikus 15 - 459, katuseharja suund paralleelne
vOi risti teega;

* Lubatud tuleohutuseklass TP3.

Plan. krunt nr 1

Krunt nr 1 on tankla maa sihtotstarbeline. Olemasolevat hoonet on lubatud lammutada
vOi laiendada. Planeeritud hoone ehitusalune pind on kuni 78 m2, hoone on lubatud
rajada kuni 2 korruseline (tdiskorrus ja katusekorrus) katuseharja kdrgusega maapinnast
kuni 8 m. Krundile paigutatakse maapealsed kitusemahutid mahuga 10 m3. Mahutite
alla tuleb rajada keskkonnareostust arahoidev vann. Minimaalne madalhaljastuse
rajamise ndue on 10% krundi pinnast.

Plan. krunt nr 2

Krunt nr 2 on sadama maa sihtotstarbeline. Uute hoonete ehitamine ei ole lubatud. Kai
projektiga tuleb ette ndha asukohad pinkidega puhkekohtade jaoks ja rajada haljastus
kai servas kulgeva koOvakattega ala ning tee vahele. Minimaalne madalhaljastuse
rajamise noue on 40% krundi pinnast. Krundile nr 2 on lubatud rajada paadislipp.

Plan. krunt nr 3

Krunt nr 3 on tee ja tdnava maa sihtotstarbeline. Uute hoonete ehitamine ei ole lubatud.
Krundile on ette nahtud sadamat ja llejaanud saart Uhendav sdidutee, konniteed,
parkimisalad ja tehnovorgud. Valjapoole kovakattelisi pindasid jadvad alad on ette
nahtud (madal)haljastatavatena. Tee projektiga tuleb ette ndaha asukohad pinkidega
puhkekohtade ja reklaamtulpade jaoks.
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Plan. kruntnr4ja5

Krundid on drimaa sihtotstarbelised. Krundile nr 4 tuleb sadamahoone (reisiterminal).
Krundile nr 5 tulevad arihooned, kuhu on lubatud muude arifunktsioonide korval ka
toitlustusasutus ja spordivahendite laenutus.

Hoonete arv: krunt nr 4 — 1 hoone; krunt nr 5 — 2 hoonet.

Suurim lubatav hoonealune pind: krunt nr 4 — 150 m2; krunt nr 5 — 230 m2.
Taisehitusprotsent: krunt nr 4 — 30%; krunt nr 5 — 19%.

Maksimaalne katuseharja kdrgus planeeritavast maapinnast: krunt nr 4 ja 5 — 8,5 m (2
korrust). Arvestades, et kruntide hoonestus ja kasutus on omavahel seotud, kusjuures
hooned peavad funktsionaalselt teineteist tdiendama, tuleb hoonestuse arhitektuurne
lahendus koos ruumide funktsionaalse skeemiga anda (Uhtse arhitektuurse
eskiisprojektiga.

Kruntidel tuleb hooned paigutada nii, et molemal krundil asuvate hoonete vahel tekiks
dhine sisehoov. Tuuletdmbuse valtimiseks hoovis vOib rajada hoonete valisnurki
thendavad piirded voi piirdeseintega katusealused. Piirdeseinad osaliselt labipaistvad, et
oleks tagatud vaated hoovist valja. Piirdeid pole lubatud rajada hoonete fassaadide ette.
Hoonete arhitektuurne lahendus kooskolastatakse hoonete projektide eskiisi staadiumis
Kihnu Vallavalitsuses. Hoonete ehitusprojektide koosseisus esitada kruntide
haljastusprojektid koos heakorralahendusega.

Minimaalne madalhaljastuse rajamise noue: krunt nr 4 — 10% krundi pinnast; krunt nr 5
— 20% krundi pinnast.

Plan. krunt nr 6

Krunt nr 6 on sadama maa sihtotstarbeline. Uute hoonete ehitamine ei ole lubatud.
Krundil asub kaldakindlustuse rajatis. Minimaalne madalhaljastuse rajamise ndue on
20% krundi pinnast.

Plan. krunt nr 7

Krunt nr 7 on sadama maa sihtotstarbeline. Uute hoonete ehitamine ei ole lubatud.
Krundile on ette nahtud hdljuki maabumisplats, mis projekteeritakse ja ehitatakse
vastavalt kasutatava holjuki vajadustele.

Kuna holjuk baseerub Munalaius ja viibib Kihnus liihiajaliselt, siis platsi ei kdeta. Platsi
laheduses peab olema voimalus nii 200 V kui ka 380 V elektrienergia tarbimiseks.
Vajadusel koetakse holjuki “seeliku” alust soojapuhuritega. Holjuki platsi kdrgus 0,5 m
ule talvise vee taseme (jaa pinna).

Plan. krunt nr 8

Krunt nr 8 on paasteteenistuse ja korrakaitse asutuse maa sihtotstarbeline. Krundile on
lubatud pistitada 1 paasteteenistuse ja politsei hoone, millesse on planeeritud garaaz
kahele tuletorjeautole, politseiautole ja paadile. Lisaks meeskonnaruumid. Politsei vajab
Uhte to66ruumi, kahekohalist kinnipidamiskambrit ja garaazikohta (hele autole.
Uhiskasutuses vdivad olla saun, pesemisruumid, wc, kddk ja jOusaal. Samuti on
hoonesse vaja saarevahi kabinetti.
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Suurimaks lubatavaks hoonealuseks pinnaks on 700 m2, tdisehitusprotsent 38%.
Lubatud on kuni 3 korrust. Lubatud kasutada lamekatust voi kaldega 159 - 459 katust.
Maksimaalne katuse korgus planeeritavast maapinnast on lubatud 0° katusekalde puhul
1/5 ehitusala osas kuni 10m ja ulejaanud osas kuni 7,5m ning 15° - 450 katusekalde
puhul kuni 12,5m (korgus on vajalik tagamaks tuletorjevoolikute kuivatamise
vOoimalused). Lubatud tuleohutusklass TP2. Hoone arhitektuurne lahendus
kooskolastatakse hoonete projekti eskiisi staadiumis Kihnu Vallavalitsuses. Hoonete
ehitusprojekti koosseisus esitada krundi haljastusprojekt koos heakorralahendusega.
Minimaalne (madal)haljastuse rajamise ndue on 20% krundi pinnast.

Plan. krunt nr 9

Krunt nr 9 on kdesoleval hetkel &ri- ja tootmismaa maakasutuse sihtotstarbega.
Planeeringu lahendusega ei muudeta Ruhvi maakasutuse sihtotstarvet, kuid hoonete
ehitamiseks ehitusdigust ei saa madrata, kuna krunt asub piiranguvodndites
(Looduskaitseseadusest tulenevad 200 m ranna ehituskeelu- ja piiranguvédnd ning 10 m
kallasrada; Veeseadusest tulenev 20 m veekaitsevoond; Teeseadusest tulenev Sadama-
Haigla maantee 50 m teekaitsevodnd) on Ruhvi katastriliksusele hoonete ehitamine
moeldamatu.

Krundil asub kaldakindlustuse rajatis. Minimaalne (madal)haljastuse rajamise ndue on
20% krundi pinnast. Krunt tuleb korrastada: koristada priigi ja ehitusjaagid jmt, krunt
tasandada ja haljastada.

Plan. krunt nr 10

Krunt nr 10 on loodusliku haljasmaa sihtotstarbeline. Uute hoonete ehitamine ei ole
lubatud. Minimaalne (madal)haljastuse rajamise ndue on 60% krundi pinnast. Krunt
tuleb korrastada: koristada priigi ja ehitusjaagid jmt, krunt tasandada ja haljastada.

Plan. krunt nr 11

Krunt nr 11 on tee ja tdnava maa sihtotstarbeline. Uute hoonete ehitamine ei ole
lubatud. Krundile on ette nadhtud 6m laiune sOidutee, 3m laiune kergliiklustee,
parkimisalad ja tehnovorgud. Valjapoole kdvakattelisi pindasid jadvad alad on ette
nahtud (madal)haljastatavatena.

4.3 Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimotted

Planeeritavale alale, kust saab alguse sadamast saarele suunduv teedevork, on saare
sisene juurdepdds tagatud laanekiljel asuvalt Sadam-Kaasiku maanteelt (T-19141) ja
Sadam-Haigla maanteelt (T-19138). Samuti on juurdepaas tagatud idakiljel asuva Kihnu
sadama kaudu.

Planeeringu (iheks oluliseks eesmargiks on liikluslahenduse mdadramine, mis saab
toimuda korrastades ja tdiustades olemasolevat teedevorku ja nende lahendusi.
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Planeeringu kohaselt suunatakse tulevikus Saare kilasse ja Linakila kilasse suunduv
liklusvool enne Ruhvi kinnistut sisemaa poole. Selle tulemusena vaheneb Ruhvi
kinnistuga piirneval, Lemsi kiilla suunduval teel liiklusvoog vahemalt kaks korda.

Iimselgelt on sadamat labivate reisijate arv suurim suveperioodil, mil kohalikele elanikele
lisanduvad turistid. Kihnu Veeteed ASi andmetel on suurima reisijate arvuga kuuks juuli,
mil naditeks 2009. a Munalaiu ja Parnu liinil veeti 10911 reisijat. 2009. a 10 kuuga veeti
48623 reisijat, neist kolme suvekuuga 30845 reisijat. Seega Ullejaanud seitsme kuuga
17778 reisijat, keda voib lihtsuse mottes jagada kuu peale: 2540 reisijat kuus. Kuna neil
seitsmel kuul on turistide osakaal vaga vaike, voib saadud reisijakdivet lugeda kihnlaste
omaks. Suvekuudel ei ole kihnlaste reisimine vaiksem, pigem suurem. Nii vOib arvata, et
ka juuli reisijatest ca 23 % ehk 2540 moodustavad kihnlased ja 77 % ehk 8371 reisijat
moodustavad turistid.

Kihnlastel on sadamas ootamas oma transpordivahend voi tuleb keegi pereliikmetest
transpordivahendiga vastu. Jalgsi lahkub sadamast moni (iksik kihnlane.

Enamus turistidest veetakse sadamast dra majutusettevotete poolt nende
transpordivahenditega. Ulejaanud turistidest suurem osa ligub Linakiila kiila ja S&are
kiila suunas, sest seal asuvad suurimad majutusettevotted — Linakiila kdmping, Rock
City, Tolli turismitalu. Kuna planeeringus on ette nahtud tulevikus liiklusvoog Linakiila
kilasse ja Saare kilasse suunata sisemaa poole enne Ruhvi kinnistut, ei satu nad Ruhvi
kinnistuga kililgnevale teele. Arvestades, et Sadam-Lemsi tee ddres ei ole ka Uhtegi
huviobjekti, pole pohjust arvata, et turistid suunduksid Sadam-Lemsi teele.

Pohiseaduse § 32 kohaselt on igalihe omand puutumatu ja vordselt kaitstud. Omandit
vOib omaniku ndusolekuta vodrandada ainult seaduses satestatud juhtudel ja korras
uldistes huvides 0Oiglase ja kohese hiivituse eest. Igalihel on 0igus enda omandit vabalt
vallata, kasutada ja kasutada.

Kinnisasja sundvodrandamise seaduse § 3 |I0ike 1 punkti 7 kohaselt on
sundvoorandamine lubatud avalike teede rajamiseks. Sama paragarahvi I0ike 3 kohaselt,
kui eesmark, milleks sundvoorandamist taotletakse, on saavutatav ilma teise isiku
omandis oleva kinnisasja omandamiseta, ei ole sundvdodrandamine lubatud.

Suaru sadama detailplaneeringu ja menetluses oleva Lemsi kiila sadamapiirkonna ja
Vanakirikumae detailplaneeringu elluviimisel vaheneb Ruhvi kinnistuga kiilgneva teeldigu
kasutamine vaga olulisel madaral. Ruhvi kinnistu omanikuga ei ole kergliikustee
rajamiseks kokkuleppele joutud.

Kergliiklustee rajamine eramaale, mille omanikuga pole kokkuleppele joutud, ei ole ainus
voimalus liiklusohutuse tagamiseks. Liiklusohutust saab tagada ka liikluskorralduslike
vahenditega, naiteks liikluskiiruse piiramisega ja pimeda ajal tdnavavalgustuse
kasutamisega. Seega ei ole sundvodrandamine antud juhul lubatud.

Ruhvi kinnistu I0ppedes algab Kihnu hoiuala, kus looduskaitseseaduse § 32 Ioike 2
kohaselt on keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade hadvitamine ja kahjustamine,
mille kaitseks hoiuala moodustati ning kaitstavate liikide oluline hairimine, samuti
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tegevus, mis seab ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa seisundi.
3 m laiuse kergliiklustee rajamine hoiualas asuvale looduslikule liivaluitele kahjustab
seda laiemalt kui ainult tee laiuse ulatuses.

Seepdrast on planeeritud 3 m laiune kergliiklustee sdidutee Idunaserva ainult sadama
territooriumile kuni krundi 8 I6puni, kus on kdige intensiivsem liiklus. Krunt nr 8 ning
sOidutee vahele on planeeritud 2 m laiune konnitee.

Planeeringuala sisene juurdepads planeeritud kruntidele toimub planeeringuala labivalt
teemaa krundilt nr 3. Nimetatud krunti ldbiva sdidutee laiuseks on ette ndahtud 6m. Tee
Uhendab Kihnu sadamat ja riigimaanteid (Sadam-Kaasiku ja Sadam-Haigla).

Planeeritud soiduteele on ette nahtud kiirusepiirang 30 km/h.

Planeeritud krundile nr 11 on ette nahtud perspektiivne tee, mis parandab ja soodustab
Lemsi kila sadamapiirkonna, aga ka Saare kila ning Linakilla kiila ja Kihnu sadama
vahelist ihendust. Samuti tagab nimetatud tee labipddasu Umber Kilmhoone ja pohja
pool asuva Kalurite sadama kinnistute.

Olemasolev Kiilmhoone territooriumit labiv tee pole ette nahtud avalikuks kasutamiseks.

Planeeritud sadamat teenindavate hoonete (krundid nr 4 ja 5) juurde on ette nahtud
parkimine teemaa krundile nr 3, kus asub 1 bussi ja 18 sOiduauto parkimiskohta.
Teemaa krundile nr 11 on planeeritud 8 sdiduauto parkimiskohta. Paasteteenistuse
autode juurdepaas garaazile on planeeritud hoone edelakiiljest. Paastehoonesse on
arvestatud 6 todlist, kruntidele nr 4 ja 5 kokku 10 tddlist. Krundile nr 2 ja 8 on ette
nahtud vastavalt 15 ja 8 parkimiskohta, POhijoonisel ndidatud parkimiskohtade
paiknemine on illustratiivne, tdpne parkimiskohtade lahendus selgub ehitusprojekti
kaigus.

4.4 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringualale on AS-i Maves poolt koostatud keskkonnaseisundi hinnang 2007. a
septembris. Keskkonnaseisundi hinnangu kohaselt on piirkond kavandatud tegevuseks
sobiv. Detailplaneeringuga haaratud ala keskkonnaseisund on rahuldav. Territooriumil oli
hinnagu koostamise ajal kaks kiitusemahutit, mujal saasteallikaid ja reostuskoldeid ei
tuvastatud, kaesolevaks hetkeks on mahutid likvideeritud. Lahimad voimalikud
saasteallikad on kiilgnevatel aladel;, sadam ja endine diiseljdujaam. Kavandatud tegevus
muudab praegu kohati ilmetu ala hooldatuks ja visuaalselt atraktiivseks.

Planeeringualal asuvad olemasolevad (ksikud puud on haljastuse seisukohast
vahevaartuslikud. Need on lubatud likvideerida ja asendada uue korghaljastusega.
Sadamaga seotud krundid ning teemaa krundid on enamuses kdvakattelised. Valjapoole
sOiduteid, konniteid ja kOvakattelisi alasid rajada madalhaljastust. Kruntide min
haljastuse protsenti vt. seletuskiri p. 4.2. (Kruntide ehitusdigus) ja ehitusdiguse tabelist.
Ala haljastamine lahendatakse ehitus- voi haljastusprojekti staadiumis.
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Jaatmekaitlus peab lahtuma Kihnu jaatmehoolduseeskirjast. Priigikonteinerid paigutada
hoonestatud kruntidel hoone mahtu.

Vertikaalplaneeringu lahendus
Planeeritav territoorium on rahuliku reljeefiga, absoluutkdrgustega 0.66m kuni 2.50m,

langusega mere poole. Vertikaalplaneerimisel on lahtutud olemasolevast reljeefist, Kihnu
sadama olemasoleva juurdepdasu tee korgustest, riigimaanteede sdiduteede korgustest
olemasoleva hoonestuse ja nende iUmbruse teede ja platside kdrgustest, olemasoleva
tankla korgustest, rajatud Kihnu sadama teede ja kaide kOrgustest ning sademevete
drajuhtimise voimalustest. Vastavalt tehnilistele tingimustele, on tee maa-alale ette
nahtud sademevete kanalisatsioon, mis peale Olipttduri labimist suunatakse merre.
Planeeritava territooriumi sademe veed on piki- ja poikkalletega suunatudi projekteeritud
restkaevude kaudu sademevete kanalisatsiooni

Projekteeritud teedele, nii sdidu-, konniteede ja kergsdidu teedele on ette ndhtud
asfaltkate, SOidutee eraldamiseks paigaldada betoon aarekivid.

Vastavalt Looduskaitseseaduse § 35-le madratakse korduva Uleujutusega ala piir
mererannal Uldplaneeringuga. Kuna Kihnu valla lldplaneeringuga pole seda maaratud,
siis loetakse korduvalt Uleujutatud ala piiriks (ihe meetri kdrgune samakdrgusjoon.
Sellest on lahtutud ka vertikaalplaneeringu lahenduses. Vertikaalplaneeringu lahendusest
tulenevalt on ka planeeritava ala piiri idasuunaliselt korrigeeritud, viies kokku
varemplaneeritud maapinna vertikaal ja kdesoleva detailplaneeringuga planeeritud
maapinna vertikaal. Vertikaalplaneeringu lahendus on pohimotteline ja tapsustub
ehitusprojekti staadiumis.

Detailplaneeringus antakse planeeritaval alal vertikaalplaneeringu (ldlahendus, mille
pohimdtetest tuleb ldhtuda nii hoonete kui rajatiste projekteerimisel.

Vertikaalplaneeringu lahendus lahtub olemasolevatest ja sdilivatest hoonetest (ka

naaberkinnistutel),  naaberkinnistute  maapinna nii  olemasolevast kui ka

varemprojekteeritud kdrgusest. Lahtuvalt asjaolust, et ala on Uleujutusohuga ndhakse

kogu territooriumil ette maapinna tOstmine kuni 80 cm ulatuses, kusjuures koige

rohkem tOstetakse olemasolevat maapinda uushoonestuse vahetus laheduses.

Vertikaalplaneeringujoonise, millel on ndidatud planeeritavad maapinna korgused ja

kalded, valjatdotamisel on lahtutud jargmistest pohimotetest:

- hoonestatavate kruntide maapinna planeeritav kdrgus ja hoonete pdrandate 0,00
peab tagama 2005. a tormi kordumisel vee mittetungimise hoonetesse;

- sadeveed oleks juhitud kailt ja olemasoleva Kiilmhoone katastriliksusel
(30301:001:0121) paiknevast hoonest eemale lahesuunaliselt;

- kai lahepoolne serv jadks olemasoleva idapoolse kaiga lihele kdrgusele;

- sadeveed kogutakse kitusemahutite imbruses kokku ja suunatakse labi Oliptliduri
kanalisatsiooni kaudu lahte;

- teemaal on antud kalded restkaevude suunaliselt;

- pohimaantee oleks korguslikult seotud olemasoleva sadamaalaga;

4.5 Tehnovorkude ja — rajatiste paigutus
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45.1 Elekter

Detailplaneeringu lahenduse koostamiseks on véljastatud OU Jaotusvdrgu Parnu-Viljandi
piirkonna tehnilised tingimused nr 95089, 07.08.2006.

Planeeringuala elektrivarustuse toitepunktiks on Kihnu DEJ 0,4kV jaotla. Planeeringuga
on ette nahtud 0,4kV maakaablitrassi asukoht planeeritavate hooneteni. Maakaabli
trassina kasutatakse olemasolevat Kihnu sadama elektrikaabli trassi. Jaotus-liitumiskilbid
tuleb siduda hoonetega vOi muude arhitektuursete vormidega. Olemasolevad 0,4kV
ohuliinid likvideeritakse. Planeeritavate hoonestusalade alla jadav Kihnu sadama
elektrikaabel tostetakse (imber. Planeeringuala elektrivorkude tehniline lahendus antakse
téoprojektiga.

Planeeringuala labib 10kV elektridhuliin, mille kaitsevéondi ulatus on 10 m modlemale
poole liini telge.

Tanavavalgustuskaablite trass on planeeritud krundil nr 3 teemaa serva soiduteest pohja
poole ja krundil nr 11 sdiduteest ida poole. Tanavavalgustuse tehniline lahendus antakse
tooprojektiga, detailplaneeringuga tdnavavalgustuslampidele erindudeid ei maarata,
tanavavalgustuslampide disain peab sobituma Uldise arhitektuurse kontseptsiooniga.

45.2 Veevarustus

Detailplaneeringu lahenduse koostamiseks on valjastatud Kihnu Vallavalitsuse kirjaga nr
9-1.1/443, 05. oktoober 2006.a tehnilised tingimused.

Veehaardeks on Kihnu vallale kuuluv olemasolev  puurkaev. Vastavalt
Keskkonnaministeeriumi  18.11.2008 kirjaga nr 38-6-2/46948-5 on puurkaevu
sanitaarkaitseala vahendatud 50It meetrilt 30le meetrile. Veehaarde sanitaarkaitsealale
rakenduvad kitsendused vastavalt Veeseaduse § 28!. Kitsendused veehaarde
sanitaarkaitsealal.

Veevarustus nahakse ette AS-ile Saarte Liinid kuuluvalt veetorustikult. Liitumispunktid on
ette nahtud kruntide piiridele. Planeeritud hoonestusalade alla jaavad veetorustikud
tOstetakse Uimber.

Planeeringualal vajaliku veetarbe hindamisel on aluseks voetud veetarbimise normid
standardist EVS 835:2003 "Kinnistu veevargi projekteerimine" lisa D. Planeeringualale
kavandatakse ettevotteid kokku kuni 10 to6tajaga millele lisandub kuni 10 kiilmhoone
tdotajat; suveperioodil kuni sada kohviku ja tualeti kasutajat 66pdevas; senist jahtide
kilastatavust arvestades voib pesemisvOimalust kasutada kuni 20 inimest 06paevas.
Standardi veetarbe norme arvestades on orienteeruvaks veevajaduseks ligikaudu 6 m3
O0paevas.

Tulekustutusveena kasutatakse merest voetavat vett. Selleks on krundile nr 2 ette
nahtud veevotukaev. Kaev on Uhenduses merega. Kaevus oleva vee tase ei tohi olla
stigavamal kui 3,5 m kaevu servast. Kai kdrgus on u. +1,3 m merepinnast. Maksimaalne
jaa paksus on 0,7 m (EMHI andmetel). Sadamakapteni hinnangul on minimaalne veetase
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-0,5m. Veevdtukaevu juures on merepdhja siigavus ile 3 m (OU Geo S.T., OU
Meremoddukeskus, 2004). Veetoru peab merepdhjast olema vdahemalt 0,5 m korgusel.
Seega minimaalne veetase planeeritavas kaevus on 2,5 m siigavamal kaevu servast ja
kaevu merega Gihendava veetoru stigavus saab olla kuni 3,8 m sligavusel kaevu servast.
Veevarustuse tehniline lahendus antakse t66projektiga.

4.5.3 Kanalisatsioon

Detailplaneeringu lahenduse koostamiseks on valjastatud Kihnu Vallavalitsuse kirjaga nr
9-1.1/443, 05. oktoober 2006.a tehnilised tingimused.

Kanalisatsioon on ette nahtud lahkvoolsena. Trass on planeeritud teemaale. Kruntidele
on planeeritud trassilt ette nahtud Ghendused. Liitumispunktid on ette nahtud kruntide
piiridele. Planeeritud krunt nr 8 hoonestusala alla jédvad olemasolevad
kanalisatsioonitorustikud likvideeritakse. Kihnu Kala kilmhoone (hendus ndhakse ette
kiilmhoone I6unakiiljest vdljuvate torustike baasil. Nimetatud (hendusele on enne
litumist kinnistu kanalisatsioonis ette nahtud septik ja rasvaplldur. Samuti tuleb
rasvapuldur  paigaldada  krundile, mille  hoonestusmahtu  projekteeritakse
toitlustusettevote (N: kohvik, baar voi sd6kla). Reoveekanalisatsiooni eelvooluks on ette
nahtud perspektiivne reoveepuhasti, mille asukoht antakse Lemsi kiila sadamapiirkonna
ja Vanakirikumae detailplaneeringuga.

Nimetatud detailplaneeringu valmimiseni on ajutiselt Suaru sadama detailplaneeringuala
reovete kogumine ette nahtud olemasoleva septiku baasil. Olemasoleva septiku kohta
puudub projekt ja teostusjoonised, omavalitsusele on teada, et septiku orienteeruv maht
on ca 20m3. Heitvee koguse hindamisel on aluseks voetud veetarbimise normid
standardist EVS 835:2003 "Kinnistu veevargi projekteerimine" lisa D, kuna heitvee
kogust hinnata on vaga raske, kuid see ei saa olla suurem kui tarbitud veekogus.
Septiku orienteeruv koormus hetkel on ca 6,5m3/d (arvutuslikult olemasoleva
korterelamu 18 elanikku ja sadama majutuse 13 voodikohta). Septiku setete mahuks on
kuni 1/3 septiku mahust. Seega on septikul vaba ressurssi orienteeruvalt 6,8 m3/d,
planeeringualalt Iahtuv heitveekoormus aga 6 m3/d. See tdhendab, et heitveed viibivad
septikus vahemalt ndutava lihe 60paeva. Kanalisatsioonisiisteemide tehniline lahendus
antakse tédprojektiga.

4.5.4 Sade- ja drenaazvesi

Detailplaneeringu lahendusele on valjastatud Kihnu Vallavalitsuse kirjaga nr 9-1.1/443,
05. oktoober 2006.a tehnilised tingimused.

Kanaliseerimine on ette nahtud lahkvoolsena. Sadevee kogumiseks on teemaale ette
nahtud sadeveetrass. Trassist on ette ndhtud Uhendused planeeritud kruntideni.
Liitumispunktid on ette nahtud kruntide piiridele. Todprojekti kdigus tuleb vajalikesse
kohtadesse projekteerida Oliptlidurid. Kokku kogutud sade- ja drenaazvesi juhitakse
merre. Sade- ja drenaazvete siisteemi tehniline lahendus antakse t66projektiga.

4.5.5 Kute
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Planeeritavate hoonete kiitmisel kasutatakse lokaalseid keskkonnasobralikke lahendusi
(puit, elekter jm kitteliike).

4.5.6 Side

Detailplaneeringu lahendusele on valjastatud Elion Ettevotted AS-i
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 5197514, 03.08.2006.

Sideteenuse  tarbimise = vOimaldamiseks  kasutatakse osaliselt  olemasolevat
sidetrasseeringut ja osaliselt on planeeritud uus sidekaablite trass. Tehnilistes
tingimustes nimetatud kaablikast asub kilmhoonest ldanepool elektripostil. Sealt on ka
ette ndhtud planeeringuala varustamine sideteenusega. Liitumispunktid on ette nahtud
kruntide piiridele. Planeeritud hoonestusalade alla jaavad sidekaablid tOstetakse Gimber.
Planeeringuala sidevorkude tehniline lahendus antakse t66projektiga.

4.6 Mojud keskkonnale

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §6-st tulenevalt on
kohalikul omavalitsusel otsustajana voimalik kaalutluskorras nduda keskkonnamadju
hindamise labiviimist ehitusprojekti staadiumis. Detailplaneeringu lahendusega tehakse
ettepanek kohalikule omavalitsusele kaaluda keskkonnamdju hindamise Ilabiviimise
vajadust krundile nr 2 kai rekonstrueerimise ehitusprojekti koostamisel.

Ldhtuvalt AS Maves poolt koostatud keskkonnaseisundi hinnangust saab
detailplaneeringu lahenduse realiseerimise tulemusena planeeritavast alast korrastatud
ja nauditava valimusega ala. Moju keskkonnale on:

- kavandatav tegevus ei kujuta olulist keskkonnamdju pinnaveele ja Riia lahele;

- kavandatav tegevus pinnasele reostusohtu ei kujuta;

- kavandatav tegevus pohjaveele olulist moju ei avalda;

- kavandatav tegevus mojutab valisdhu ja miiratase seisundit minimaalselt;

- kavandatava tegevuse kaigus sdilitatakse hoiualal looduslik haljastus.

4.7 Tuleohutuse tagamine

Planeeritavatel hoonetel on lubatud tuleohutusklass TP2 (krunt nr 8) ja TP3 (krunt nr 4
ja 5). Hooned tuleb rajada arvestades noutud tuleohutuskujadega. Tulekustutusveena
kasutatakse merest voetavat vett. Selleks on krundile nr 2 ette ndahtud veevotukaev.
Kaev on Uhenduses merega ning (arvestades madalaimat veetaset ja talvist mere
jdatumist) ei tohi kaevus oleva vee minimaalne tase olla stigavamal kui 3,5 m kaevu
servast (vt. seletuskiri p. 4.5.2. Veevarustus).

4.8 Kuritegevuse ennetamine

Planeeringuala valgustamiseks on ette nahtud tdnavavalgustus. Krundile nr 8 on
planeeritud paasteteenistuse ja politsei hoone. See tOstab piirkonna turvalisust ja tagab
hadaolukorras operatiivse abi kattesaadavuse.
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4.9 Servituutide vajadus ja kitsendused

Detailplaneeringu lahendus teeb jargmised servituudi seadmise ettepanekud:

Plan. krunt nr 1
Maakasutust kitsendavad tingimused:
— ranna piirangu ja ehituskeeluvédnd 200 m alates Uleujutusala piirist (so 1 m
samakorgusjoonest);
— ranna veekaitsevoond 20 m pohikaardile kantud veepiirist ehk tavalisest
veepiirist;
— planeeritava tee kaitsevodond 50 m;
— vaartuslik maastikuala.

Plan. krunt nr 2
Servituudi vajadus:
— sidekaablile koridoris laiusega 4 m tehnovorgu valdaja kasuks;
— elektrikaablile koridoris laiusega 2 m tehnovorgu valdaja kasuks;
— madalpinge elektridhuliinile koridoris laiusega 4 m tehnovdrgu valdaja kasuks;
— kanalisatsioonitorustikule koridoris laiusega 4 m tehnovorgu valdaja kasuks;
— veetorustikule koridoris laiusega 4 m tehnovorgu valdaja kasuks;
— sadeveekanalisatsioonile koridoris laiusega 4 m tehnovorgu valdaja kasuks;
— paatide tankimisseadmele ja torustikule koridoris laiusega 4 m plan. krunt nr 1
kasuks;
— labipaasuks koridoris laiusega 17 m kuni 24 m Kilmhoone kinnistu kasuks.
Maakasutust kitsendavad tingimused:
— ranna piirangu ja ehituskeeluvédnd 200m alates Uleujutusala piirist (so 1 m
samakaorgusjoonest);
— ranna veekaitsevdoond 20 m pohikaardile kantud veepiirist ehk tavalisest
veepiirist;
— planeeritava tee kaitsevoond 50 m;
— kltusemahuti kuja 25 m;
— vaartuslik maastikuala.

Plan. krunt nr 4
Servituudi vajadus:
— labipaasuks koridoris laiusega 5 m krunt nr 7 kasuks;
— elektrikaablile koridoris laiusega 2 m tehnovorgu valdaja kasuks;
Maakasutust kitsendavad tingimused:
— ranna piirangu ja ehituskeeluvédnd 200 m alates Ulleujutusala piirist (so 1 m
samakaorgusjoonest);
— ranna veekaitsevoond 20 m pohikaardile kantud veepiirist ehk tavalisest
veepiirist;
— planeeritava tee kaitsevodond 50 m;
— vaartuslik maastikuala;

Plan. krunt nr 5
Servituudi vajadus:

— veetorule koridoris laiusega 2 m toru teljest tehnovorgu valdaja kasuks;
Maakasutust kitsendavad tingimused:
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— ranna piirangu ja ehituskeeluvédnd 200 m alates Uleujutusala piirist (so 1 m
samakorgusjoonest);

— ranna veekaitsevoond 20 m pohikaardile kantud veepiirist ehk tavalisest
veepiirist;

— planeeritava tee kaitsevodond 50 m;

— vaartuslik maastikuala.

Plan. krunt nr 6
Servituudi vajadus:
— labipaasuks koridoris laiusega 5 m plan. krunt nr 7 kasuks;
— elektrikaablile koridoris laiusega 2 m plan. krunt nr 7 kasuks;
— sadeveetorustikule koridoris laiusega 4m tehnovorgu valdaja kasuks;
— veetorustikule koridoris laiusega 4 m tehnovorgu valdaja kasuks;
Maakasutust kitsendavad tingimused:
— riikliku kaitse all olev riiklik 3. klassi tihendusvorgupunkt;
— ranna piirangu ja ehituskeeluvéénd 200 m alates Uleujutusala piirist (so 1 m
samakorgusjoonest);
— ranna veekaitsevoond 20 m pohikaardile kantud veepiirist ehk tavalisest
veepiirist;
— planeeritava tee kaitsevdoénd 50 m;
— vaartuslik maastikuala.

Plan. krunt nr 7
Maakasutust kitsendavad tingimused:
— ranna piirangu ja ehituskeeluvédnd 200 m alates lleujutusala piirist (so 1 m
samakorgusjoonest);
— ranna veekaitsevoond 20 m pohikaardile kantud veepiirist ehk tavalisest
veepiirist;
— planeeritava tee kaitsevodnd 50 m;
— Parnu lahe hoiuala;
— vaartuslik maastikuala.

Plan. krunt nr 8
Servituudi vajadus:

— elektrikaablile koridoris laiusega 2 m tehnovorgu valdaja kasuks;

— kanalisatsioonitorustikule koridoris laiusega 4 m tehnovorgu valdaja kasuks;
Maakasutust kitsendavad tingimused:

— ranna piirangu ja ehituskeeluvédnd 200 m alates lleujutusala piirist (so 1 m

samakorgusjoonest);
— planeeritava tee kaitsevdéond 20 m ja 50 m;
— vaartuslik maastikuala;

Plan. krunt nr 9
Maakasutust kitsendavad tingimused:
— ranna piirangu ja ehituskeeluvdéénd 200 m alates Uleujutusala piirist (so 1 m
samakorgusjoonest);
— ranna veekaitsevoond 20 m pohikaardile kantud veepiirist ehk tavalisest
veepiirist;
— vaartuslik maastikuala;
— Sadam-Haigla mnt kaitsevdond 50 m ja sanitaarkaitsevoond 60 m;
— planeeritava tee kaitsevodond 50 m;
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— Parnu lahe hoiuala.

Plan. krunt nr 10
Maakasutust kitsendavad tingimused:
— ranna piirangu ja ehituskeeluvédnd 200 m alates lleujutusala piirist (so 1 m
samakorgusjoonest);
— ranna veekaitsevoond 20 m pohikaardile kantud veepiirist ehk tavalisest
veepiirist;
— ranna kallasrada 10 m;
— Kihnu hoiuala
— Natura 2000 ala;
— vaartuslik maastikuala;
— planeeritava tee kaitsevoond 50 m;
— Sadam-Haigla mnt kaitsevdoond 50 m ja sanitaarkaitsevoond 60 m.
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